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VOCE NO CENTRO DE TUDO
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@ 2 O CENTRO DO

M  RIOEUMLUGAR
DeC|soes i.r_n|5'c'>r.’.ca_n"ces% g

_ tomadas, movimentos s3o criados,

~ fatos histéricos sao registrados,
~egrandes eventos s3o celebrados.

Porquea vldanos c'epfrps acontece
emtodasasrelagdes. -
JEnhegesons L
Entreespagos ey ;

O Connect Square nasce exatamente desse
~ principio: ser o ponto onde tudo se encontra.

e beho trae e

A : _UrhluQarfque conecta vocé ao gue mais
~_importa. Todos os dias.




VIVER NO CENTRO E SE RECONECTAR COM A PROPRIA HISTORIA.

VOCE PODE FAZER PARTE
DESTE NOVO CAPITULO DO RIO.
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DO RIO PARA
O CENTRO
'DE TUDO.

g !

No Jneio dos principais eixos corporativos, - '} {
cercado pelos prédios mais relevantes 4tz 'l :
da cidade, com facil acesso ao que o Centro =
tem de melhor em cultura, moda, lazer 3
e gastronomia.

E com mobilidade rapida e eficiente
para dentro e para fora da cidade.

TERMINAL MENEZES CORTES /A

" Ao lado

Fluxo de 50 mil pessoas por dia

AEROPORTO SANTOS DUMONT &
3 minde carro
Fluxo de 16 mil pessoas por dia

TERMINAL DAS BARCAS PRACA XV %
7 min andando
Fluxo de 47 mil pessoas por dia

CENTRAL DO BRASIL=
6 min de carro
Fluxo de 600 mil pessoas por dia

METRO LARGO DA CARIOCA A
2 min andando
Fluxo de 80 mil pessoas por dia

VITA
4 min andando
Fluxo de 100 mil pessoas por dia




_ TUDO O QUE VOCE PRECISA A POUCOS PASSOS

Aeroporto
Santos Dumont -

.. Museu Histérico
- Ministério
Pdblico do RJ

Praga XV
de Novembro

Espaco Cultural
da Marinha

Bossa Nova
< Mall

= |
e e st L R |
Terminal
Menezes Cortes

Santa Casa de
Misericordia

Igreja Nossa
enhora do Carmo

. Igrejade
Santa Luzia

Igreja da
Candelaria

4

Av. Presidente | Museu NacioFﬁd,I

~~ Vargas Y Al : : - 4 - = | deBelasArtes| Ao,
= == = E =1 = i P S : 2P : L 'l : e . Biblioteca
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MOBILIDADE _. AR CULTURAE LAZER :: SERVICOS [+ GASTRONOMIA

« Terminal Menezes Cértes - ao lado s : + Theatro Municipal - 6 min andando + Casa Brasil - 12 min andando - Bancos - a0 lado

1 r ; ) £ e I + Perlage - Adega, Bar & Gastronomia - ao lado « Cais do Oriente - 9 min aﬁdando
+ Terminal das Barcas Praga XV - 7 min andando - Centro Cultural Banco do Brasil (CCBB) + Teatro Riachuelo - 12 min andando + Farmacias - 20 lado Casa Urich - 20 lad 7 3 Gi lali :
;S . : . - . tal - 4 min-andand
+ Metré Largo da Carioca - 2 min andando 10 min andando - Biblioteca Nacional - 8 min andando + Smart Fit - 7 min andando 7 ; . S 2 ; G R 3 LR
- Aeroporto Santos Dumont - 3 min de carro + Museu do amanha - 5 min de carro + Pago Imperial - 6 min andando - Windsor Guanabara Hotel - 4 min de carro e copigiainkatymbe PR et “=Restayrante-Alentejans = ag fdo
~+ Central do Brasil - 6 min de carro - Boulevard Olimpico - 5 min de carro - Museu Histérico Nacional - 10 min andando + Casaréo do Firmino - 4 min de carro -+ CasaPaladino - 16 min andando

Escadaria Selaron - 4 min de carro + Bondinho de Santa Teresa - 10 min andando

+ VLT - 2 min andando
o Arcos da Lapa - 3 min de carro



Confeitaria Colombo




Da tradicao centenaria da Confeitaria
Colombo aos encontros historicos na
Casa Urich, um roteiro gastronémico
a pPoUCos passos que mistura cultura
e lifestyle urbano em um dos pontos

CAIS DO ORIENTE ﬁ
9 minandando

CONFEITARIA COLOMBo? l
Sminandando 2 b

CASA URICH % mais nobres do Rio.

: Ao lado e 2
GIUSEPPE ITAuANof G ——
_ll mm andando :
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Brands House (Ellus e Salinas)
Grand Cru

- Dufry Shopping
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Exposicoes, espetaculos, mUsica, historia.
Nio é programagéo. E cotidiano.

CENTRO CULTURAL BANCO DO BRASIL (CCBB) %
10 min andando

THEATRO MUNICIPAL %
6 min andando

MUSEU DE ARTE MODERNA &
5 minde carro

ESCADARIA SELARON (LAPA) &=
4 mindecarro
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Museu do Amanha
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O TEMPO T:TVR | CONTRA No Centro, o lazer nao

= exige planejamento. Entre um

A C IDADE ABERTA. v - compromisso e outro, a cidade
3 ,_\ N k 3 oferece pausas pelo caminho.

BOULEVARD OLIMPICO &3
5 min de carro

"‘Iz‘_," ’." | J

3 min de carro

Marina da Gléria



square

PARA INVESTIR, E RESULTAD
PARA MORAR, E VIDA.




sidades residenciais:

'residenciais STU DIOS
| 1 e 2 QUARTOS
. LAZER NO ROOFTOP

STUDIOS | 1 QUARTO 2 QUARTOS
De24m?ai43m’ De 27 m*a 38 m® De 43 m*a 60 m?


joao.dorigo
Retângulo
Como ficaremos com apenas "624 unidades", vamos aumentar um pouco essa inforação

joao.dorigo
retirar toda essa parte


NUmero total de unidades-
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LOJAS
connect
N square

De 156 m>a235m’


joao.dorigo
Retângulo
Colcoar "4 lojas" no mesmo tamanho de "624 unidades" que alteramos na página anterior

joao.dorigo
excluir


1 - M 1 W vl - o L v _'-' _' fy i ak [ i)
1

S EU | NVESTIMEN T . .

'CONECTADO |
com o FUTURO
_DAS LOCACOES

i‘ \ LOBIE

A Lobie € especialista em transformar boas localizages em grandes
resultados. Uma empresa que assume a gestao completa da
unidade e garante que seu patrlmonlo S|ga sempre no sentldo certo.

Distribuicao/vendas = Check-in/check-out Limpezae
em + de 100 canais de forma digital lavanderia

% N

Precificagao Concierge Prestagao de
das diarias 24 horas contas com maxima
transparéncia

Projeto com previsao de cota condominial e taxa de manutencao
baixas, fluxo de pagamento otimizado e parcelas bem estruturadas.



* ﬁERCAmNHo GRAB AND ¢
' ; T -
L . ) \ ‘=P‘.‘ INJ(

Q ESPACO ZEN
W PLAYGROUND

ETT=24 7 -

4 B

LAZER NO ROOFTOP
W POOLBAR
W ACADEMIA
W FITNESS EXTERNO
W SAUNA A VAPOR
W SOLARIUM
W DECK DA PISCINA

Q POOL LOUNGE



SABRINA
[excluir]

SABRINA
A


PLANTA DO TERREO

LICUA A

LOMAR

LOUAC

@ Guarita

@ Acesso de Pedestres

@ Acesso de Servico

@ Acesso ao Bicicletario Jirau
@ Hall de Recebimento

Antecamarade delivery

Espago Delivery

@ Hall dos Elevadores

@ Hall do Elevador de Servigo
@ Circulagao

Q Administracao do Condominio

@ Copa dos Funcionarios

i .;1"\-] el

VOCE NO

g
%

G Sanitario dos Funcionarios
@ Mercadinho - Grab and Go

G Coworking com Sala de Reuniao

@ Espaco Conteddo

@ Sanitarios Sociais

@ Lavanderia Compartilhada
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COWORKING
COM SALA DE
REUNIAO
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ROOFTOP

@ Saunaa Vapor
@ Solarium
@ Deck da Piscina

@ Pool Lounge
@ Sanitarios

@ Acesso aos Elevadores

@ Piscina

VOCE NO
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Wl  PLANTAS INTELIGENTES,
VERSATEIS E PRONTAS
PARA CADA GOSTO.
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1 QUARTO

APARTAMENTO
FINALO
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QUARTO CASAL
APARTAMENTO




SUSTENTABILIDADE

As instalages sanitarias das areas comuns e dos apartamentos terdo bacias sanitarias
com caixa acoplada e sistema dual flux. As torneiras das areas comuns terao sistema
para controle do consumo de agua com temporizador quando aplicavel.

Havera sistema de reaproveitamento de aguas pluviais para uso has areas comuns, a critério
- da construtora, priorizando o aproveitamento para irrigagao e lavagem das areas comuns.
Havera medicao individualizada de agua para os apartamentos. A leitura sera feita conforme
processo da concessionaria. R

Os projetos hidraulicos serao dese_nvolvidos com controle de vazdo para as areas privativas
~afim de reduzir o consumo de agua. Nas areas comuns, serao entregues luminarias especificas,
com sensor de presenga e com lampadas de LED quando aplicavel.

O'empreéndimehto tera ponto para recarga de bicicleta elétrica no bicicletario. Sera entregue !

infraestrutura seca para wireless nas areas comuns. A contratagao de internet, cabeamento
e equipamentos ocorrera sob responsabilidade do condominio.

SEGURANCA

A edificacao tera antecamara social, antecamara de servico e area para
delivery. Havera controle nos acessos do empreendimento por meio .
de CFTV (circuito fechado de TV), com gravagao de imaéém em locais G
estrategicamente definidos a critério da construtora. Nas areas cOans,

havera previsao de cameras em pontos especificos, conforme o projeto.
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ESSENCIAL E TER O SELO
DE QUALIDADE DE UM GRUPO
COM MAIS DE 60 ANOS.

O Connect Square & um lancamento que traz consigo a marca de um grupo que
se tornou sindbnimo de qualidade, sofisticacao e elegancia.

Com uma histéria de mais de 60 anos, o Grupo Patrimar é reconhecido como uma

das maiores construtoras do Brasil, com empreendimentos que entraram para a histéria
de grandes cidades em Minas Gerais; no Rio de Janeiro e em Sao Paulo. Mais do que
edificios, sdo obras que se tornaram verdadeiros marcos urbanos, refletindo o estilo

de vida de quem exige o extraordinario.

Todas essas qualidades se unem agora para trazer um lifestyle mais pratico e moderno
ao Centro, em um empreendimento que vai se somar aos niUmeros impressionantes
do Grupo Patrimar:

112 maior +de43mil | +de 3Mmilhoes

construtora do Brasil : 2 :
(Ranking de © Empreiteiro, 2025) unidades entregues de m? construidos

_ ASSISTA AO
VIDEO INSTITUCIONAL

P PATRIMAR

Apogée - La Réserve - Nova Lima/MG

2300 RJ - Belo Horizonte/MG Oceana Golf - Rio de Janeiro/RJ

(DeAex

CONSTRUINDO ALEM
DO QUE SE VE.

Basta olhar para o Connect Square para perceber que ele tem todas
as qualidades de um empreendimento Patrimar. Estrutura firme.
Arquitetura deslumbrante. Detalhes que se somam.

Mas isso é apenas o que os olhos enxergam. O que quase ninguém
vé é o que realmente importa.

E a ética que nos guia sempre em direcao ao caminho correto.

E o risco que é mitigado antes mesmo de a obra comecar. E um ambiente
em que inovacao e dedicacao caminham juntas. E a agua e a energia

que sao economizadas por solucoes construtivas inteligentes.

Solucdes que seguem parametros internacionais de eficiéncia,
como os do Edge.

O Connect Square é um dos empreendimentos Patrimar que
foram certificados por meio desse reconhecimento internacional
na fase do projeto, com os seguintes indices:

m 25% de economia de energia
m 26% de economia de agua
m 33% de redugao de carbono incorporado nos materiais

Construir com qualidade, para nés, é obrigagao.
Fazer isso com responsabilidade é o que nos diferencia.

Confira nossas agoes:

o0

esg® | B PAtrivAR

patrimar.com.br/sustentabilidade



O SUCESSO DA PATRIMAR

VEM DO NOSSO COMPROMISSO
COM A ENTREGA DE PRODUTOS
DE ALTO PADRAO.

A Patrimar completou, em 2023, 60 anos de uma histoéria
de sucesso, com mais de 2,5 milhdes de metros quadrados

Temos muito orgulho dos primeiros resultados da nossa
chegada ao Rio de Janeiro, que esta completando 2 anos.
construidos e 35 mil unidades entregues.

Nosso primeiro empreendimento langado na cidade
Nosso compromisso sempre foi oferecer produtos — Oceana Golf - foi o maior sucesso imobiliario dos ultimos anos.
de alto padrao e sofisticagado, que valorizam o design.
Para isso, sempre fechamos parcerias com

Agora nos sentimos ainda mais estimulados
os melhores profissionais.

e preparados para oferecer aos cariocas um
novo produto, o Connect Square.

Alex Veiga

T
Wi 1| 1 3

MR

ESTES SAO ALGUNS DOS
EMPREENDIMENTOS JA

LANCADOS PELA PATRIMAR.

PARA CONHECER MAIS
SOBRE A EMPRESA E SEUS
PRODUTOS, ACESSE:

www.patrimar.com.br

B2 oATRIMAR

CEO do Grupo Patrimar
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OCEANA GOLF

Localizagao ///

Rio de Janeiro/RJ

Tipologia ///

4 suites

194 m? 2 268 m?

Diferenciais ///

Dois apartamentos por andar

Vista para o mar e para o campo de golfe
Lazer excepcional

Servigos exclusivos

s h..h.l..a..i..u::i'_" -

ICON GOLF

Localizagao ///

Rio de Janeiro/RJ

Tipologia ///

2 quartos e 3 suites de 78 m?a 128 m?
Garden Houses de 2 quartos

e 3 suites de 104 m? a 194 m?
Coberturas lineares e duplex

de 157 m2a 205 m?

Diferenciais ///

Vistas espetaculares:

mar e campo de golfe, montanha e lagoa
Lazer excepcional

Servigos exclusivos

Piscinas nos apartamentos do primeiro

pavimento e nas coberturas

ATLANTICO GOLF
Localizacao ///

Rio de Janeiro/RJ
Tipologia ///

2,3 e 4 suites

117 m2 a2 220 m?2
Diferenciais ///

Vistas espetaculares:
mar e campo de golfe,
montanha e lagoa
Lazer excepcional

Servicos exclusivos

GRAND QUARTIER
Localizagao ///

Rio de Janeiro/RJ

Tipologia ///

2,3 e 4 suites - 66 m?a 145 m?
Coberturas lineares - 154 m?a 339 m?
Diferenciais ///

Vistas espetaculares

Lazer excepcional, com mais
de 55 itens

Servicos exclusivos

- II
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